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DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DE LA
POPULATION

Evolution de la population des Hauts-de-France
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scénario haut = = = scénario bas

Répartition de la population par département en 2022

Somme

9%

Pas-de-
Calais
24%

QOise /
14%

Aisne

Nord
44%

Evolution de la population dans les départements des Hauts-de-France

évol. 2050/2022

m évol. 2022/2011

Aisne -10,4% 2,9% 1IN
Nord -3,0% B 5%
Oise -1,3% R 31%
Pas-de-Calais -8,3% -0,2% |
Somme -5,1% -1,0% .
Hauts-de-France -4,9% I +0,7%

b
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2070

6 millions d’habitants en Hauts-cle-
France en 2022

- 260 000 d’habitants entre 2027 et 2050
(prévision scénario central)

La population des Hauts-de-France a
connu une croissance modérée
jusqu’en 2015, avant d’amorcer une
légere diminution. Les projections
indiquent qu’a partir de 2027, la région
retrouverait un niveau de population
inférieur a celui observé en 2010.

Sur le long terme, la tendance a la
baisse devrait s’accentuer, avec une
diminution  estimée a  environ
590 000 habitants entre 2022 et 2070
(-10%). Les départements de I’Aisne
(-17%) et du Pas-de-Calais (-15%)
seront les plus touchés par la baisse de
population, qui devrait étre plus
modérée dans le Nord (-7%) et I'Oise
(-5%).

Si la population régionale a stagné
entre 2011 et 2022 (+0,7%), le nombre
de ménages est en hausse de +7,4%
sur la méme période. Cette tendance
s’explique par une diminution du
nombre de personnes moyen par
ménage (voir partie 2). Le nombre de
ménages a particulierement augmenté
dans I'Oise (+9,2%) et le Nord (+8,5%).
La dynamique est moins marquée dans
les autres départements, notamment
I’Aisne (+3,2%).

Source : INSEE RP 2022



DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DE LA
POPULATION

Evolution de la population par département (projection = scenario central)

Base 100 en 2006 - 590 000 d’habitants entre 2022 et 2070
(prévision scénario central)
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départements, la tendance est au
recul : I'Aisne connait une baisse
continue de sa population depuis
2011, tandis que le Pas-de-Calais
et la Somme enregistrent une
Evolution de la population de 2011 a 2022 par EPCI baisse démographique plus

) récente, depuis 2016.
Evolution de la population 2022/2011

B +5% 3 +10% Sur le plan territorial, la
[ +0% & +5% dynamique démographique est
[1-5% & +0% contrastée. La moitié des EPCI

[ -8% a -5%

Bl -12% 3 -8% enregistrent une évolution
< 0 d-8%

positive entre 2011 et 2022
(+0,7% en moyenne en région). A
I'opposé, 11 EPCI de zones rurales
connaissent un déclin marqué,
avec des pertes de population
allant de -5% a -10%.

Ces évolutions confirment la
tendance au vieillissement et a la
stagnation démographique, en
particulier dans les territoires
ruraux ou anciennement
industrialisés.

Source : INSEE RP 2022
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DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DES MENAGES

Evolution du nombre de ménages en Hauts-de- France
(recensement de la population et projection)
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Répartition du nombre de ménages par département en 2022
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Evolution du nombre de ménages dans les départements des Hauts-de-France

m évol. 2022/2011

Aisne

Nord

Oise
Pas-de-Calais
Somme

Hauts-de-France
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-2,1%

évol. 2050/2022

I +32%
I +8,5%

+6,0%
I +9,2%
+8,2%
I 6,2%
+1,8%
I +6,6%

+3,5%

+7,4%
+4,3%
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2,6 millions de ménages en Hauts-de-
France en 2022

+180 000 ménages entra 2011 et 2022

+113 000 ménages entra 2022 et 2050
(prévision)

Si la population régionale a stagné
entre 2011 et 2022 (+0,7%), le nombre
de ménages est en hausse de +7,4%
sur la méme période. Cette tendance
s’explique par une diminution du
nombre de personne moyen par
ménage (voir partie 2).

La répartition des ménages par
département est quasi identique a la
répartition de la population totale :
I'Aisne représente 9% des ménages,
44% pour le Nord, 13% pour I'Oise,
24% pour le Pas-de-Calais et 10% pour
la Somme.

Le nombre de ménages a
particulierement augmenté dans I'Oise
(+9,2%) et le Nord (+8,5%). La
dynamique est moins marquée dans
les autres départements, notamment
I’Aisne (+3,2%).

Source : INSEE RP 2022, ministére
de la Transition écologique et de la
cohésion des territoires



DEMOGRAPHIE : EVOLUTION DES MENAGES
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Evolution du nombre de ménages de 2011 a 2022 par EPCI

Evolution du nombre de ménages 2022/2011
B +10% et plus

[ +7% a +10%

[1+43%a+7%

+0% a +3%

Il moins de +0% (diminution)
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2,6 millions de ménages en Hauts-de-
France en 2027

+180 000 ménages entre 2011 et 2022
soit +7,4 % de ménages

Le nombre de ménages est en
hausse entre 2011 et 2022 dans
tous les départements,
témoignant d'une  tendance
générale a la réduction de la taille
moyenne des foyers. Cependant,
cette dynamique differe dans les
départements : elle est plus forte
dans |'Oise et plus faible dans
I'Aisne.

La hausse du nombre de ménages
devrait se poursuivre en région
jusqu’en 2050. Cette tendance est
portée par les personnes vivant
seules de plus en plus
nombreuses. Tous les
départements sont concernés a
I'exception de [I'Aisne, ou le
nombre de ménages repartira a la
baisse apres 2030. Le retrait
observé dans I'Aisne est di a une
baisse de  population  plus
prononcée que dans les autres
départements.

Source : INSEE RP 2022, ministére
de la Transition écologique et de la
cohésion des territoires



CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS MIS EN
CHANTIER

b

Evolution du nombre de logements mis en chantier en Hauts-de-France
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L'activité de construction résidentielle dans les Hauts-de-France a
connu d’importantes fluctuations au cours des dernieres années.
La tendance récente montre une contraction sévére, avec un
niveau inférieur a celui du début des années 2000, reflétant les
tensions actuelles sur les colts de construction et le
ralentissement du marché immobilier. Sur la période 2014-2024,
environ 251 000 logements ont été mis en chantier dans la
région, dont prés de la moitié dans le département du Nord. Le
parc de logements neufs est dominé par les logements collectifs
(58%), reflet d’'une urbanisation plus dense et d’une volonté de
rationaliser I'usage du foncier dans les espaces urbains.

Evolution du nombre de logements mis en chantier pour 1 000 ménages
par an en Hauts-de-France
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251 000 logements commencés e 2014
a 2024 en Hauts-de-France

dont 42% de logements individuels

soit 6% des logements commencés en
France (sur la méme période)

Répartition des logements commencés de 2014
a 2024 par type en Hauts-de-France

Individuels
purs
27%

Collectifs

58%
Individuels

groupés
15%

Répartition des logements commencés de 2014
a 2024 par département

Somme  Aisne
10% 5%

Pas-de-
Calais
24%

Source : SDES, Sitadel — données réelles estimées a oct. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS MIS EN
CHANTIER

Evolution du nombre de logements mis en chantier sur 5 ans par

département (cumul 2020-2024/ 2015-2019) -2,A% logements mis en chantier sur 5 ans

(2020-2024 / 2015-2019) en Hauts-cle-France

La période 2020-2024 se
Pas-de-Calais caractérise par une fracture

+8,9% régionale marquée. D'un c6té, le
Pas-de-Calais et I'Oise continuent
de développer leur parc de
logements neufs. De l'autre, la
Somme enregistre une chute des
mises en chantier en 2023-2024,
tandis que le Nord et I'Aisne
connaissent des baisses plus
modérées.

42 8 logements mis en chantier pour
1000 ménages en Hauts-de-France sur 5 ans
(movyenne 2020-2024)

La  construction neuve de

logements est concentrée sur les

départements les plus peuplés et

Nombre de logements mis en chantier pour 1 000 ménages par les plus urbanisés : le Nord affiche

département (moyenne 5 ans 2020-2024) le ratio le plus élevé avec un peu

plus de 46 logements commencés

de 2020 a 2024 pour 1 000

ménages, suivi par le Pas-de-Calais

(44,9). L'Oise et la Somme se

situent  légérement sous la

moyenne régionale. L’Aisne reste

le département le  moins

dynamique en termes de
construction neuve.

Pas-de-Calais
44,89

Par rapport a la période 2015-
2019, le nombre de logements
créés pour 1 000 ménages est en
hausse dans le Pas-de-Calais (+2,5)
et dans I'Oise (+1,2). Il est en
retrait dans les autres
départements, notamment Ia
Somme (-10,8) qui a connu une
activité tres dynamique au cours
de cette période.

Source : SDES, Sitadel — données réelles estimées a oct. 2025

/_b Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025 9



CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS MIS EN
CHANTIER

Logements commencés de 2014 a 2024 par type de logement

Pas-deCalais 57%
Hauts-de-France 42%

Individuel m Collectif

Evolution du nombre de logements mis en chantier pour 1 000 ménages
par département
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—@— Pas-de-Calais —®— Somme - & - Hauts-de-France

Mises en chantier 2014-2024 :
58% de logements collectifs

8,7 logements commencés pour
1000 ménages (moyenne 2014-2074)

En Hauts-de-France, le logement
collectif est majoritaire dans la
construction neuve depuis 2014,
représentant 58% des mises en
chantier sur la période 2014-2024.

Cependant, il existe des
différences significatives entre les
départements. Le département du
Nord se distingue avec une
proportion de logements collectifs
(68%) plus forte que la moyenne
régionale. Le logements individuel
reste dominant dans les
départements du Pas-de-Calais
(57% des mises chantiers) et de
I’Aisne (56%).

L'Aisne  présente le niveau
d'activité le plus bas de la région,
avec environ 4,7 logements
construits pour 1 000 ménages ces
derniéeres années.

A l'inverse, la Somme et le Nord
ont affiché un niveau d’activité
plus haut sur la période 2015-
2019. En 2024, on observe une
convergence des départements :
I'activité de construction tend a se
regrouper entre 6 et 8 logements
pour 1 000 ménages dans tous les
départements, a I|'exception de
I'Aisne qui reste au plus bas.

Source : SDES, Sitadel — données réelles estimées a oct. 2025,

,_b Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025

liste des permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS MIS EN
CHANTIER

Evolution du nombre de logements mis en chantier sur 5 ans par EPCI —2,4% logements mis en chantier sur 5 ans
12020-2024 / 2015-2019
(cumu / ) (2020-2024 / 2015-2019) en Hauts-de-France

Evolution du nombre de logements créés
(cumul 2020-2024 / cumul 2015-2019)

B plus de +50% Dans les territoires, la dynamique
B +20% 3 +50% des mises en chantier de
[ +0% a +20% ,

[ -10% 3 +0% logements est plus contrastée. Le
B =004 510% nombre de logements créés sur la

Il moins de -30%

période 2020-2024 est supérieur
aux 5 années précédentes dans les
zones urbaines (Senlis,
Dunkerque, Douai, Arras,
Montreuil, ...) ainsi que des zones
plus rurales comme I’Avesnois. A
'inverse, la construction de
logements est en retrait dans les
zones rurales et périurbaines de la
Somme , du nord de I’Aisne, mais
aussi dans les métropoles de Lille
et d’Amiens bien que le nombre
de ménages soit en nette hausse
sur ces territoires urbains.

478 logements mis en chantier pour

) ) ) 1000 ménages en Hauts-de-France sur5ans
Nombre de logements mis en chantier pour 1 000 ménages par EPCI
(cumul 2014-2024) (moyenne 2020-2024)

. n .
Nonbreiiiommerixriis farmi ST Les territoires de I’Aisne affichent

pour 1 000 ménages les ratios les plus bas avec moins

B plus de 60 .

150360 de 20 logements construits pour

140450 1 000 ménages dans la majorité

30a40 . .

EzoZm d’entre eux. L’Aisne connait un

B moins de 20 recul de I'activité de construction
mais aussi une baisse des
ménages.

La part de logements créés pour
1 000 ménages reste supérieur a
la moyenne régionale dans les
métropole de Lille et d’Amiens
malgré une baisse du volume
construit et une hausse des
ménages. Toutefois ce ratio est
forte baisse par rapport a la
période 2015-2019 (-34 logements
pour 1 000 ménages a Amiens et -
12 a Lille).

Source : SDES, Sitadel — données réelles estimées a oct. 2025,
liste des permis de construire a sept. 2025

/_b Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025 11



CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS MIS EN
CHANTIER

Evolution du nombre logements créés par nature de projet en Hauts-de-France Répartition des logements créés de
2014 a 2024 par nature de projet en

25000 Hauts-de-France
Transformation
20000 11%
Extension\ >
15000 5%
10 000
5000
w—w Construction
- neuve
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 84%
==@=— Construction neuve Extension  ==®==Transformation
Logements créés de 2014 a 2024 par nature de projet et par type de logements La construction neuve est la
en Hauts-de-France principale source de création de
nouveaux logements (84% des
Construction neuve | 28% ({4596, NG I 115 logements créés entre 2014 et
: 2024). Bien que les extensions de
3% batiments et les transformations
elles jouent un role essentiel dans
. dividuel ) dividuel la création de logements collectifs
ogements individuels purs ogements individuels groupés et de logements en résidence.
1 Logements collectifs 1 Logements en résidence Cela s'explique par le fait que ces
projets résultent souvent de la
division de grands immeubles
existants ou la réaffectation de
Evolution des logements créés par type de logements en Hauts-de-France (hors batiments non résidentiels en
résidences) - base 100 en 2014 Iogements (appartementsl
200 L. . .
résidences étudiantes, etc.).
180
160
140
120
100 e Définition / attention :
80 Construction neuve : création d’un nouveau
batiment qui n'est pas lié a une structure
60 existante.
40 Extension : augmentation de la surface de
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 plancher d'une construction existante
Logements individuels purs ~ ==@== Logements individuels groupés Transformation : travaux qui modifient la
destination des batiments existants, ou leur
=@ | 0gements collectifs Total agencement interne.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025

,_b Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025 12



SYNTHESE : POPULATION, MENAGES ET
LOGEMENTS MIS EN CHANTIER

Evolution du nombre d’habitants, de ménages et de logements créés E‘-J’0|Uti0ﬂ de la population 2022/20"
en Hauts-de-France (Base 100 en 2006)
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Evolution du nombre de logements créés cumulés pour 1 000 ménages en
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52,6

45,7
45,0
45,2
45,6
46,4
44,4
42,8

Sur la période 2011-2022, la population des Hauts-de-France n'a augmenté que trés faiblement (+0,7%).
Parallelement, le nombre de ménages a connu une croissance de +7,4%. Cette augmentation, sans croissance
démographique significative, est le résultat de la diminution de la taille moyenne des ménages, ce qui entraine un
besoin en logements plus important que ce que la simple croissance démographique pourrait suggérer.

L'activité de construction neuve semble insuffisante face a I'accroissement du nombre de ménages. Le nombre de
logements créés a chuté de -16,6% entre la période 2015-2024 et la période 2005-2014. L'effort moyen de
construction est passé de 51,7 logements pour 1 000 ménages en moyenne en 2014 a 42,8 en 2024, soit pres de
9 logements de moins construits pour 1 000 ménages (moyenne sur 5 ans).

Source : INSEE RP 2022, SDES Sitadel

,_b Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES
MENAGES

Pyramide des age en Hauts-de-France

En 2011 En 2022
75ansetplus [ 8% 75ansetplus [ 3%
EWZENSE 000 EEA 60a74ans [N 17
45359 ans _ 20% 45a59 ans _ 19%
30a44ans _ 20% 30a44ans _ 19%
15a29ans [ 19% 15a29ans [ 13%

I 19%

Moins de 15 ans

I 20%

Moins de 15 ans

Type de ménages en 2022 en Hauts-de-France

Autres
) ménages
Famille sans famille
monoparentale 2%
11% N~ 3
Ménages
d'une
\\_ personne
Couple avec 35%
1
enfant(s)
27%

Couple sans
enfant
25%

Evolution des ménages par type entre 2011 et 2022 en Hauts-de-France

I +25%

Ménages d'une personne

Couple sans enfant I +3%
Couple avec enfant(s) -7% -
Famille monoparentale _ +20%
Autres ménages sans famille

b
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En 2070

B3
I 1 7%

75 ans et plus
60 a 74 ans
45359 ans
s30a44ans | 17

I 17%

I 5%

15329 ans

Moins de 15 ans

Entre 2011 et 2022, la structure
démographique régionale a
également évolué : la part des
moins de 45 ans a reculé alors que
la proportion des 60-74 ans a
progressé de 3,6 points,
traduisant  un  vieillissement
généralisé de la population.

Bien que les ménages d’une seule
personne soient majoritairement
composés de femmes (57 % de
femmes 2022), la
hausse est plus marquée chez les
hommes seuls (en augmentation
de 36 % depuis 2011, contre 18 %
pour femmes  seules).
Parallelement, on constate une

seules en

les

forte progression des familles
monoparentales, qui ont
augmenté de 20 %. En revanche,
le modele traditionnel de Ia
famille composée d'un couple
avec enfant(s) est en déclin. En
termes de taille, les familles
constituées d'un couple avec
enfant(s) comptent en moyenne
3,93 personnes, tandis que les
familles  monoparentales  se
composent en moyenne de
2,65 personnes.

Source : INSEE RP 2022

I 1%
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES

MENAGES

Evolution de la taille moyenne des ménages par logement en Hauts-de-France

B I R L i

2,50

2,00
1,50
1,00
0,50
(301 QQ% ()QQ' Q’&o g’&x Q’O’ Q’Q ’\,b‘

°

2,47

ROy

)
0\' )

Répartition des ménages par taille en 2022 des Hauts-de-France
6 personnes ou
5 personnes

plus
>% _\ ( 2%
4 personnes

2%

1 personne
3 personnes 35%

14%

Nombre moyen de personne par logement en 2022 par département

Aisne 2,21

Nord 2,23

Oise 2,33

Pas-de-Calais 2,28

Somme 2,15

b
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S

2,25 personnes par ménage en Hauts-

de-France en 2022
- 0,15 personnes entre 2011 et 2022

La taille moyenne des ménages
dans les Hauts-deFrance s’inscrit
dans une tendance a la baisse
depuis plusieurs années. En 2022,
on compte 225 personnes par
ménage en moyenne, contre 2,47
en 2006. Cette diminution de la
taille des ménages, commune a
I'ensemble du territoire national,
s’explique par la progression des
familles monoparentales, la
hausse du nombre de personnes
seules et le vieillissement de la
population.

En effet, 35% des ménages sont
désormais composés d’'une seule

personne, et prés de 68%
regroupent une ou deux
personnes seulement.

Sur le plan territorial, la taille

moyenne des ménages est
relativement homogéne, avec des
écarts limités entre
départements : de 2,15 personnes
par ménage en moyenne dans la
Somme a 2,33 dans I'Oise.

Ces éléments témoignent d’une
tendance a la
progressive de la
ménages, associée a une
stagnation démographique,
générant une demande accrue de
logements, notamment de petites
surfaces.

diminution
taille des

Source : INSEE RP 2022
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES
MENAGES

Nombre moyen de personnes par logement en 2022 par EPCI

Nombre moyen de personnes par logement
I 2,5 et plus

124325

[123a24

[J22a23

21322

[ PEWS

Evolution de la taille moyenne des ménages entre 2011 et 2022 par EPCI

Evolution de la taille moyenne
des ménages 2022/2011

(en nombre de personnes)
B +0 a +0.5 pers.
[1-0.12 a +0 pers.
[1-0.16 & -0.12 pers.
[1-0.18 2 -0.16 pers.

Il -0.25 & -0.18 pers.
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2,25 personnes par ménage en Hauts-
de-France en 2022

- 0,15 personnes entre 2011 et 2022

L'analyse a I’échelle intercommunale
met en évidence une contraction
généralisée de la taille moyenne des
ménages au sein des EPCI des Hauts-
de-France, a [I'exception de la
Communauté d’Agglomération Creil
Sud Oise. En 2022, la majorité des
territoires  affichent une taille
moyenne avoisinant 2,4 personnes
par ménage. Les ménages les plus
petits, comptant moins de 2,1
personnes par ménage, se trouvent
principalement dans la Somme et
I’Aisne. A linverse, les ménages les
plus  nombreux, constitués en
moyenne de 2,5 a 2,7 personnes,
sont localisés dans le sud de Ia
région, ou la présence de familles
avec enfants est encore plus
marquée.

Cette évolution de la taille moyenne
des ménages s’explique par plusieurs
facteurs : le vieillissement de la
population, la décohabitation
progressive des jeunes générations,
ainsi que la montée en puissance des
ménages d’une ou deux personnes.
Ces changements sont des
conséquences directes de la baisse
de la natalité et de I'évolution des
modes de vie.

Source : INSEE RP 2022
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES
MENAGES

1000 000
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000
400 000
300000
200000
100 000

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Evolution du nombre de ménage par taille en Hauts-de-France
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=@=1 personne =={==2 personnes 3 personnes

«={==4 personnes ==@==5 personnes =@==06 personnes ou plus

Evolution de la repartition des ménages par taille en Hauts-de-France

16% 16% 16% 16% 16% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 14% 14% 14% 14% 14% 14%
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B 1 personne 1 2 personnes 3 personnes

m 4 personnes W 5 personnes M 6 personnes ou plus

Répartition des ménages par taille par département en 2022

pine v HEEED

Nord 14%

oise 5%
Pas-de-Calais 15%
Somme 1a% [11% 1]
Hauts-de-France 14%  12% -]

M 1 personne M 2 personnes 3 personnes

1 4 personnes 1 5 personnes H 6 personnes ou plus
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1,77 million de ménages composés de
1ou 2 personnes, soit 68% des ménages

des Hauts-de-France en 2022

848 000 ménages de 3 personnes ou
plus, en baisse de -4,5% entre 2011 &t
2022

La croissance du nombre de
ménages s’explique
principalement par I'augmentation
des ménages d'une seule
personne. En effet, entre 2006 et
2022, cette catégorie a connu une
progression significative, passant
de 29% a 35% de I'ensemble des
ménages.

L'Oise enregistre la plus forte
augmentation du nombre de
ménages, en particulier parmi les
petites unités, avec une hausse de
28 % des ménages composés
d’une seule personne.
Paradoxalement, le département
présente également la plus grande
proportion de ménages de trois
personnes et plus. Par ailleurs, ce
département a maintenu une
production de logements neufs, se
distinguant comme 'une des deux
zones  (territoires) a  avoir
récemment connu une
augmentation (avec une hausse de
+5,5% sur la période 2020-2024).
En région, le nombre de ménages
de 5 personnes ou plus est en
recul : -14% depuis 2011. L’Oise se
démarque avec une baisse moins
importante des grands ménages
(-4%).

Source : INSEE RP 2022
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES
MENAGES

Part des ménages de 1 personne en 2022 par EPCI 35% des méﬂagES COmDOSéS del
personne en Hauts-de-France en 2022

Part des ménages de 1 personne en 2022

e +25% ménages de 1 personne entre
L] 30% & 35% 201 et 2022

[ 25% a 30%
Hl 20% a 25%

Les EPCI présentant la plus forte
proportion de ménages d'une
seule personne, soit 40% et plus,
se concentrent principalement
dans les centres urbains (Lille,
Amiens, Saint-Quentin ..). Ces
zones urbaines attirent en effet un
nombre significatif d’étudiants et
de jeunes actifs.

En revanche, les territoires plus
ruraux ou moins densément
peuplés montrent une part moins
importante de ménages d’'une
seule personne (généralement

. inférieure a 30%).
Evolution des ménages de 1 personne entre 2011 et 2022 par EPCI . .
Toutefois, certains de ces

Evolution du nombre de ménages territoires ruraux peuvent afficher

de 1 personne 2022/2011 : 7% P

B +30% < pli u‘ne proportion n,otablfa d’individus
[ +25% & +30% vivant seuls, phénomene souvent
[ +20% a +25% lié au vieillissement et au faible

] +15% a +20%
Il moins de +15%

renouvellement de la population.
L'augmentation des ménages
composés d'une personne est un
phénomeéne généralisé dans toute
la région. Toutefois il a fortement
augmenté dans les territoires du
sud de la région (I'Oise) et autour
de certains péles d'attractivité ou
de villes moyennes qui ont pu
connaitre  un  développement
démographique important et un
afflux de nouvelles populations.

Source : INSEE RP 2022
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DEMOGRAPHIE : COMPOSITION DES
MENAGES

L

Part des ménages de 5 personnes et plus en 2022 par EPCI

Part des ménages de 5 personnes et plus en 2022
B 10% et plus

[ 7% a 10%

[16%a7%

[1 5% a 6%

Il moins de 5%

Evolution des ménages de 5 personnes et plus entre 2011 et 2022 par EPCI

Evolution du nombre de ménages
de 5 personnes et plus 2022/2011
B +0% a +35%
[ -10% a +0%
[1-15% a -10%
[ -20% & -15%
B -35% a -20%

Mon Suivi Permis de construire : analyses complémentaires - 2025

1% des ménages composés de 5
personnes et plus en Hauts-de-France
en 2022

-14% ménages de 5 personne et plus
entre 2011 et 2022

Les ménages de 5 personnes ou
plus sont peu nombreux et en
recul depuis plusieurs années.

Deux territoires du sud de la
région se distinguent, affichant
une proportion de grands
ménages supérieure a 10%.

A l'inverse de I’évolution positive
des ménages d’une personne, une
tendance générale se dessine,
marquée par la diminution du
nombre de grandes familles au
sein de la majorité des EPCI de la
région. En effet, le nombre de
ménages regroupant cing
personnes ou plus n’augmente
que dans certains territoires
spécifiques, (indiqués en bleu),
situés au sud de la région,
notamment dans I'Oise et I’Aisne.

Source : INSEE RP 2022
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PeRG DE LOGEMENTS EXISTANTS : TAILLE DES
RESIDENCES PRINCIPALES (nombre de pidces)

Evolution du nombre de piéces moyen selon le type de logement en

Hauts-de-France 4,36 piéces en moyenne
500 4 gy 401 4,96 10% de logements de 4 piéces ou plus
4150 4 - - ]
too Résidences principales : 71% de
oo maisons
’ 2,96
2,89

3,00
2,50

2858392993185 28 318

T R 2 AL ILAILRILRILIRLRELLRENR La taille moyenne des

) logements, en 2022, est de 4,36
Total logements Maisons  ==@==Appartements

pieéces, avec une majorité de
logements de 4 piéces ou plus
(prés de 70 %).

Evolution de la repartition des logements par taille en Hauts-de-France Depuis 2006, la propor‘t\lon de
(en %) logements de quatre piéces et

plus a enregistré une diminution,
100%
90%
80%
70%
60%
50%
“E B R R
30% A I'échelle départementale, le Pas-

tandis que celle des logements de

deux ou trois pieces a connu une

hausse. En parallele, les logements

de petite taille, c’est-a-dire ceux

d’une piece, restent quant a eux

stables, sans variation significative.

20% 17% 16% 16% 17% 17% 17% de-Calais se distingue par des
10% - - - - - - logements plus grands avec une
0% moyenne de plus de 4,5 pieces.
1999 2006 2011 2016 2020 2022 Alors que I'Oise, le Nord et la

B 1piece m2piéces "3 pieces M4 pieces M5 pieces et plus Somme présentent des moyennes
plus faibles, de 4,26 a 4,29 pieces.

En 2022, le nombre moyen de

pieces des maisons était de 4,96,

Taille moyenne des logements par département en 2022 enregistrant ainsi une légére
et en 2011 (nombre de piéces) augmentation par rapport aux

années précédentes. En revanche,

M Taille moyenne 2022 Taille moyenne 2011 , .
les appartements présentaient
pine N 4,45 une moyenne de 2,89 piéces, avec
Isne N .
4,40 une tendance a la baisse.
I 4,29 N s - .
Nord 4.35 A I’échelle régionale, la taille des
oice NN 26 logements tend globalement a
4,23 diminuer. Toutefois, on observe
Pas-de-Calais f'5503 une légere augmentation dans les
I 120 départements de I'Aisne, du Pas-
Somme ’ . TN
4,30 de-Calais et de I'Oise.
de- I 436
Hauts-de-France 437

Source : INSEE RP 2022
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PeRG DE LOGEMENTS EXISTANTS : TAILLE DES
RESIDENCES PRINCIPALES (nombre de pidces)

Part des logements de 4 piéces ou plus par EPCl en 2022 10% de |0gement5 ded DiéCES ol p|u5

Part de logements de 4 piéces ou plus
I 85% et plus _‘
[ 75% 4 85% 13% de logements de 1 ou 2 pieces

e +13% 20222011

I 50% & 60%

La majorité des intercommunalités
comptent plus de 70% de
logements de 4 pieces ou plus, en
lien avec la forte représentation
des maisons individuelles dans ces
territoires. Seuls quatre territoires
ont un taux inférieur a 60 % :
Amiens, Creil, Compiegne et Lille,
soit des zones urbaines denses ou
le logement collectif est plus
présent.

A linverse, certains territoires
ruraux, notamment dans I’Aisne,
connaissent une diminution
significative de la part des
logements de petite taille. Cette

Evolution du nombre de logements de 1 ou 2 piéces entre 2011 et tendance  s’explique  par la

2022 par EPCI reconversion ou a
Evolution du nombre de logements I'agrandissement des logements
de 1 ou 2 pieces 2022/2011 existants, ainsi que par la rareté

I +20% et plus

] +10% & +20% des constructions neuves de
[1+0% & +10% petites  surfaces dans ces
[ -10% a +0% territoires.

B -30% & -10% , .
Dans [I'ensemble, la région

maintient une identité
résidentielle caractérisée par des
logements familiaux de taille
moyenne a grande. Parallelement
on constate une recomposition
progressive du parc résidentiel
dans les territoires urbains et
universitaires.

Source : INSEE RP 2022
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CONSTRUCTION NEUVE : TAILLE DES LOGEMENTS
MIS EN CHANTIER (nombre de piéces)

Répartition des logements mis en chantier de 2014 a 2024 par taille et par

type de logement en Hauts-de-France Logements commencés 2014-2024

o (hors résidences) : 3,35 piéces en
moyenne
Logements collectifs 40% -
Sur la période 2014-2024, Ila
otal logements avec résidence ENEZ 27% -- construction neuve dans les
Total logements hors résidence 29% Hauts-de-France est orientée vers

les logements intermédiaires (2, 3

Logements individuels groupés -

B 1 piece 2 pieces 3 pieces M4 pieces M5 piéces M6 pieces et plus et 4 pieces), pr|nC|paIem.ent pour
les marchés du collectif et de

I'individuel groupé. Les grands
logements (5 piéces et plus)

i concernent majoritairement
Evolution du nombre de logements mis en chantier par taille en Hauts-de- Iindividuel pur.
France (hors résidence)

4500

4000 La part des logements de taille
3500 intermédiaire (2 a 4 piéces) est
3000 constante sur la période 2014-
5500 2024, avec toutefois une hausse
5000 plus marquée de la part des

1500 logements de 2 pieces.
1000 La part des studios reste marginale
500 :m‘ et stable, se maintenant aux

B alentours de 3% a 5% suivant les

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 années.
=@="1 piece === 2 pieces 3 pieces La proportion ‘de grands
=== 4 pieces «=@==5 piéces =@== 6 pieces et plus logements, stables jusqu’en 2023,
connait une baisse en 2024,
représentant désormais

seulement 13% des logements en

Evolution de la repartition des logements mis en chantier par taille en cours de construction.

Hauts-de-France (hors résidence)

100%

. EEEEEEE
80%

= R

60%

50%
40% 31% 31% 28% 28% 28% 30% 29% 29% 30% 31%
(]

30%

29%
20%
10% . Echantillon : logements mis en chantier de
0%

2014 a 2024 (hors résidence) avec nombre
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 de pieces renseigné, soit 76% des

. N N N . " logements commencés sur la période.
W 1 piéce ™2 pieces 3 pieces M4 pieces W5 pieces M6 pieces et plus

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : TAILLE DES LOGEMENTS
MIS EN CHANTIER (nombre de piéces)

Evolution de la taille moyenne des logements mis en chantier en Hauts-

de-France (en nombre de piéces) Logements commencés 2014-2024
5,00 (hors résidences) : 3,35 piéces en
o 432 a7 436 440 438 442 435 441 446 o moyenne
’ 4,10
4,00
3,56
3,50 340 333 332 336 379 3,34 339 337 334 301

La taille moyenne de l'ensemble

300 273 266 2,67 253 257 254 267 263 261 268 2,63 des logements mis en chantier en
' ’ Hauts-de-France est en diminution

constante sur la décennie (perte
2,00 de 0,35 piece, soit environ -10%).

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2,50

La taille moyenne des logements
Total Logements individuels ~ ==®==Logements collectifs collectifs est plus stable sur la
période, oscillant entre 2,50 et
2,73 pieces. Cette stabilité est
cohérente avec la concentration
du collectif sur les 3 et 4 pieces.

La taille moyenne des logements
individuels montre une tendance a

Logements individuels purs ||| N -7 la baisse en 2024. Ce déclin

s’explique par la chute des mises

Logements individuels groupés _ .
& group 3,77 en chantier de logements

Logements collectifs _ 2,62 individuels  purs alors que
e e ) L
Logements en résidence [ 17 I'individuel groupé se maintient.

Total logements avec résidence 3,14

Taille moyenne des logements mis en chantier de 2014 a 2024 en Hauts-
de-France

La taille moyenne des logements
Total logements hors résidence 3,35 neufs présente des variations
significatives d’'un département a
I'autre. Dans I'Aisne et le Pas-de-
Calais, ou la proportion de
logements individuels neufs est
plus élevée, on observe une taille
moyenne supérieure a celle de la
moyenne régionale.

Taille moyenne des logements mis en chantier de 2014 a 2024 par
département et par type de logement en Hauts-de-France

5,00
, 4,45
4,41 4,35 4,35 4,18
4,00 370 3,53 3,66
3,16 3,22
2,69 2,67
3,00 2,60 2,63 244
2,00
1,00 .
Echantillon : logements mis en chantier de
- 2014 a 2024 (hors résidence) avec nombre
Aisne Nord Oise Pas-de-Calais Somme de pieces renseigné, soit 76% des
logements commencés sur la période.
Total logements M Logements collectifs Logements individuels

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : TAILLE DES LOGEMENTS
MIS EN CHANTIER (nombre de piéces)

Taille moyenne en nombre de piéces des logements mis en chantier de Logementg commencés en Hauts-de-
201422024 par EPCl (hors résidences) France en 2014-2024 (hors résidences)

Taille moyenne des logements créés

(en nombre de piéces) i

e 3,35 pieces en moyenne
[J4a45 iy
3524 29% de logements de 1 ou 2 piéces
[1335a3,5

B moins de 3,35

La taille moyenne des logements
créés sur la période 2014-2024 est
inférieure a la moyenne régionale
dans les zones urbaines, ou la
densité de population est élevée
et le prix du foncier est également
important. Cette situation favorise
la construction de petits
logements, principalement des
appartements (studios, T1, T2, T3),
destinés aux étudiants, aux jeunes
actifs ou aux célibataires.

Les territoires ruraux et moins
densément peuplés affichent
généralement une taille moyenne
Part des logements de 1 a 2 de piéces mis en chantier de 2014 a 2024 plus élevée, supérieure a 4 piéces.

par EPCI (hors résidences) Dans ces zones, la construction

Part des logements créés de 1 a 2 de piéces neuve est majoritairement
I plus de 30% constituée de logements
1204 30%

1 10 3 20% individuels (T4, T5 et plus).

[ 5a10%
Il moins de 5%

Echantillon : logements mis en chantier de
2014 a 2024 (hors résidence) avec nombre
de pieces renseigné, soit 76% des
logements commencés sur la période.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : SURFACE
DES RESIDENCES PRINCIPALES (en m?)

Répartition résidences principales par surfaces en 2022
en Hauts-de-France

Moins de 30 m?

3% T
Plus de 120 mz\ \] 30a40m

15%

5%

[ a0scome
", < 3%

80a100m?_/
27%

100 a 120 m?
15%

60 a 80 m?
22%

Evolution de la repartition des logements par superficie en Hauts-de-France

(en %)
100%
90% o
0% 28% 29% 29% 30% 30%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% [} 0, Q Q 0,
o 9% 8% 3% 8% 8%
2006 2010 2016 2020 2022

B Moinsde 40 m? m 40399 m? 100 m? et plus

Superficie moyenne des logements en m? par département en 2022

Nord 82,70
Oise 85,08
Pas-de-Calais 86,99
Somme 83,48
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84,58 m? en moyenne en Hauts-de-
France en 2022

21% de logements de moins de 60 m?

Prés de 30% des logements ont une
surface supérieure a 100 m2. Entre
2013 et 2022, la part des surfaces
comprises entre 100 m? et 120 m? a
augmenté de +0,19 point, tandis que
la part des surfaces supérieures a
120 m? a connu une hausse encore
plus significative (+1,2 point).

Depuis 2006, la part des logements
de plus de 100 m? est en constante
augmentation, un phénomeéne qui
contraste avec la  diminution
observée dans la taille des ménages.

La taille moyenne des logements est
passée de 83,98 m? en 2013 3
84,58 m? en 2022 pour I'ensemble de
la région.

Cette légere hausse de la moyenne
régionale s’explique par une
augmentation constatée dans Ia
plupart des départements ( avec une
croissance de +1,5 m? dans I'Aisne et
le Pas-de-Calais, et +0,6 m? dans
I'Oise et la Somme). Seul le
département du Nord enregistre un
léger recul (-0,1 m?).

Il est a noter que La taille moyenne
des logements est étroitement liée
au parc de résidences principales :
dans le Nord et I'Oise, la proportion
de logements collectifs est plus
élevée (respectivement 66% et 67%
des maisons contre 74 a 80% dans les
autres départements).

Source : INSEE RP 2022
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : SURFACE
DES RESIDENCES PRINCIPALES (en m?)

Surface moyenne des résidences principales par EPCl en 2022 (en m?)

Surface moyenne des logements (en m2)
Il 95 m? et plus

[ 90395 m2

[185390 m2

[180a85m?

[ 70 a 80 m2

Evolution du nombre de résidences principales de 100 m? et plus
entre 2013 et 2022 par EPCI (en %)

Evolution du nombre de logements
de 100 m2 et plus 2022/2013

Bl +20% et plus
[ +15% a +20%
[ +10% a +15%
[ +5% a +10%
Il moins de +5%
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84,6 m? en moyenne en Hauts-de-
France en 2022

29% de logements de plus de 100 m?

Les plus petites surfaces sont tres
localisées, au niveau des grands
centres urbains (Amiens, Creil,
Lille, Beauvais).

Les résidences principales les plus
spacieuses se concentrent
particulierement dans les zones
rurales et les petites villes ou
I'habitat individuel (maisons) est
prédominant et la pression
fonciere moins forte.

Le nombre de grands logements
(plus de 100 m3) est en
augmentation dans tous les
territoires. Cependant cette
dynamique est plus mesurée dans
I’Avesnois et ne nord de l'Aisne,
ou la construction de logements
neufs a ralenti ces derniéres
années.

Source : INSEE RP 2022
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : SURFACE
DES RESIDENCES PRINCIPALES (en m?)

Evolution de la superficie moyenne des logements mis en chantier en Logements miS en Chantier :
Hauts-de-France (en m?)
82,9 m? en moyenne en Hauts-de-
o France de 2014 a 2024
110
100
90
80
70
- WMN‘ Les logements individuels
% présentent une surface moyenne
20 importzante, sels?tuant 'autour de
EEFEEEEEEEEFERRERE EEFE - B gl
SRR’ RRRS. endance a la baisse se dessine
depuis 2023. En revanche, les
Total logements individuels =@==_Logements collectifs logements collectifs maintiennent
Total logements a une surface moyenne oscillant
entre 60 m2 et 70 m2,
Les logements individuels purs, qui
représentent 64% de la
construction de logements
Superficie moyenne des logements mis en chantier de 2014 3 2024 par individuels  construits sur la
département (en m?) période 2014-2024, affichent une
surface moyenne de 124,4 m?2
Aisne IR 6. 5 1128 Tandis que les logements
90,4 individuels groupés neufs ont une
Nord | 61 e moyenne de 91,1 m’.
778 10,9 La ventilation par département
Oise N 63,7 o3 révéle une certaine homogénéité
' 1126 au cours de cette période. Dans le
Pas-de-Calais [N 63,6 o013 Nord, ou la construction de
' 1126 logements collectifs domine, la
Somme [N 56,2 50,0 surface moyenne est inférieure 3
1125 la moyenne régionale. Cependant,
Hauts-de-France [N 614 62,9 les logements individuels y sont,
en moyenne, plus grands que dans
Logements individuels ~ ® Logements collectifs Total logements les autres départements.

Source : SDES, Sitadel — données réelles estimées a oct. 2025
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SYNTHESE : TAILLE DES MENAGES ET
DES LOGEMENTS

Nombre de résidences principales en 2022 en Hauts-de-France Taille movyenne des résidences DrinCiDa|ES

W 1piece 2 pieces 3 pieces m 4 pieces M5 pieces et plus en 2022

4,36 pieces

Collectifs: 2,89

Nombre de ménages en 2022 en Hauts-de-France
Taille moyenne des ménages en 2022

2,25 personnes

H 1 personne = 2 personnes [ 3 personnes M 4 personnes M 5 personnes ou plus

Nombre de logements créés de 2014 a 2024 en Hauts-de-France (hors résidences) Tallle mayenne dES Iogements CféES de

2014 & 2024 (hors résidences)
3,35 pieces

Individuels : 4,35

W 1piece ™2 pieces 3 pieces M4 pieces M5 pieces et plus

En 2022, la taille moyenne des ménages dans les Hauts-de-France s'établit a 2,25 personnes, avec 35% des
ménages composés d'une seule personne. Parallélement, la taille moyenne des résidences principales existantes
s'éleve a 4,36 pieces, une valeur largement influencée par les logements individuels qui affichent une moyenne
de prés de 5 piéces et représentent 71% du parc existant.

L'offre de construction neuve (hors résidences) de 2014 a 2024 présente une taille moyenne de 3,35 piéces.
Cette moyenne est inférieure a celle des logements existants, en raison de la prédominance dans la construction
récente, de logements collectifs (58%), dont la taille moyenne est de 2,62 pieces, nettement plus petite que celle
des logements individuels (4,35 pieces). Cette situation entraine ainsi un impact a la baisse sur le nombre moyen
de piéces globales créées.

La taille des logements neufs tend a se réduire, tout comme la taille des ménages. Cette tendance s’explique
davantage par la baisse de la construction de grands logements (5 pieces et plus). La construction de studios
demeure stable mais reste minoritaire, tandis que les logements 2 a 4 piéces constituent la majeure partie de
I’offre de logements neufs.

Source : INSEE RP 2022, SDES, Sitadel
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : STATUT
D’OCCUPATION

Evolution du nombre de logements par type en Hauts-de-France

3000000

2500000

2000000

1500000

1000 000

500 000

Maisons m Appartements M Autre

1999
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Répartition logements par type en 2022 en Hauts-de-France

Autre

1%
Appartements
29%

Maisons
70%

Evolution des categories de logements en Hauts-de-France (en %)

100%

95%

90%

85%

80%

75% AR

70%
65%

60%

5%

7% 7%
88% [l 88%

8% 8% 8%
89% [ 38% [l 89%

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2020 2022

M Résidences principales = Résidences secondaires M Logements vacants
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La structure du parc de logements
des Hauts-de-France est dominée
par la maison individuelle, qui
représente 70 % des logements en
2022. Toutefois, la part de
logements individuels est moins
importante dans le Nord (65%) et
I’Oise (66%). Bien que le nombre
de logements soit en constante
augmentation, la proportion de
logements individuels a tendance
a baisser, passant de 72% en 2011
a 70% en 2022. Par ailleurs, le
nombre de logements collectifs
connait une croissance plus
rapide, avec une augmentation de
+18% sur les 10 dernieres années,
contre +6% pour les logements
individuels.

La part des logements vacants est
en hausse, atteignant 7,5% en
2022, contre 6,5% en 2011.
Parallelement, le nombre de
logements vacants est en forte
augmentation (+27% entre 2011
et 2022).

Les résidences principales
représentent 89% du parc de
logements, affichant un niveau en
léger recul par rapport a 2011
(-1,3 pt).

A l'inverse, le poids des résidences
secondaires et logements
occasionnels stagnent (autour de
4%). Bien que leur nombre ait
augmenté de +18% en 10 ans, ces
logements sont trés localisés
(principalement sur le littoral). Il
est également a noter qu’une
hausse du nombre de résidences
secondaires et occasionnelles a
été observée entre 2011-2022
dans certaines zones urbaines
(Lille,  Valenciennes,  Amiens,
Hénin-Carvin, Lens, Arras).

Source : INSEE RP 2022
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : STATUT
D’OCCUPATION

Part des logements vacants dans I’ensemble du parc de

logements en 2022 par EPCI 15% de logements vacants en 2022
Part des logements vacants en 2022 +27% de logements vacants par rapport
Il 11% et plus N
[ 9% 4 11% a 201
:l 7% a 9% L.
B 5% a 7% 33% de logements vacants du parc privé

I moins de 5%

inoccupés depuis plus de Z ans

Entre 2011 et 2022, les Hauts-de-
France ont connu une augmentation
marquée du nombre de logements
vacants, un phénomeéne qui concerne
presque totalité des territoires. Cette
dynamique traduit a la fois des
déséquilibres démographiques
(déclin  ou stagnation de |Ia
population dans certains bassins de
vie), et des difficultés structurelles
liées a la vétusté ou a la faible
attractivité de certains logements.

En 2024, 33% des logements vacants
du parc privé sont inoccupés depuis
plus de 2 ans. Cette proportion varie
de 30% dans le Nord a 39% dans
I’Aisne.

Part des logements vacants depuis plus de 2 ans sur I’ensemble des
logements vacants du parc privé en 2024 par EPCI

Part des logements privés vacants
depuis plus de 2 ans
Il 40% et plus

35% & 40% .
[ 30% & 35% Il existe deux types de vacance des

[0 25% & 30% logements :

B moins de 25% + Lavacance de marché est temporaire
et inhérente au fonctionnement du
marché immobilier. Un minimum de
vacance est nécessaire pour la fluidité
des parcours résidentiels et I'entretien
des logements. Un taux de vacance
raisonnable se situe aux alentours de 6
a7%.

* La vacance structurelle concerne des
logements inadaptés a la demande et
reflete des difficultés dont les facteurs
peuvent étre multiples (vétusté,
probléemes de succession...). La durée
de 2 ans est définie comme seuil retenu
au-dela duquel I'inoccupation renvoie a
cette définition de vacance structurelle.

Source : INSEE RP 2022, LOVAC
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : STATUT
D’OCCUPATION

Evolution de I'occupation des résidences principales en Hauts-de-France

(en %) 57% de propriétaires occupants en Hauts-
oo de-France
o 19% = 18% 19% 19% 19% 2,25 personnes par logement

70%
60%
50%
40%

En 2022, 57,4% des résidences
principales sont occupées par leurs

23; >8% >8% >8% >7% propriétaires, un niveau en légere
10% baisse par rapport a 2006, alors que
0% la propriété concernait 58,2% des
1999 2006 2011 2016 2020 2022 logements. Cette diminution peut
s’expliquer par plusieurs facteurs :
M Propriétaires occupants ™ Locataires privé hausse du codt de Iimmobilier, acces
Locataires HLM ¥ Logés gratuitement plus difficile au crédit pour les jeunes

ménages et mobilité résidentielle.
En paralléle, la part des locataires du
Répartition du nombre de personnes par statut d’occupation secteur privé et des locataires HLM
en 2022 en Hauts-de-France est en légére augmentation,
atteignant respectivement environ
Logés 22% et 19% du parc. Cette

gratuitement
2%

progression  témoigne du role
croissant du marché locatif dans la
réponse aux besoins de logement,
notamment pour les ménages
modestes et les jeunes actifs.

Locataires HLM
19%

Propriétaires
occupants Bien que 57% des résidences

60% principales soient détenus par des
propriétaires occupants, plus de 60%
de la population vit dans ces
habitations. Ce léger décalage
s’explique par la taille moyenne plus
élevée des ménages propriétaires

Répartition du nombre de personnes par logement et par statut (2,36 personnes).

d’occupation en 2022 en Hauts-de-France

Locataires privé |
19%

Dans les départements de I'Aisne et
de la Somme, les ménages
propriétaires occupants se
caractérisent par une taille moyenne
plus réduite, ce qui peut étre attribué
a une population vieillissante. En
revanche, dans I'Oise, les ménages
vivant en location HLM affichent une
taille supérieure a la moyenne
régionale, témoignant d’une
dynamique différente en matiére de
logement et de composition
familiale.

Propriétaires occupants 2,36
Locataires privé
Locataires HLM

Logés gratuitement

TOTAL

Source : INSEE RP 2022
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PARC DE LOGEMENTS EXISTANTS : STATUT
D’OCCUPATION

Part des ménages en logement him dans le parc en 2022 par EPCI

19% de ménages en logements him en
Part des logements en location him 2 0 2 2

B 30% et plus
[ 25% & 30% X
1 15% & 25% +12% de logements him occupés par

|:| 5% a 15% N
B e de 5% rapport & 2011

La proportion de résidences
principales en location HLM varie
principalement entre 5 % et 15 %
selon les territoires, ce qui reflete
un maillage régional relativement
équilibré.

Cependant, certains  espaces
fortement urbanisés se
distinguent  par une forte
concentration de  logements
sociaux : quatre EPCI dépassent
les 30 % de logements sociaux,
parmi lesquels la Communauté
d’agglomération Creil Sud Oise,
qui atteint un taux de plus de 40%.

Evolution du nombre de ménages en logement him entre 2011 et 2022 par EPCI Le nombre de logements him
; connait une hausse constante
Evolution du nombre de logements him 2022/2011
B +20% et plus dans les Hauts-de-France.
[ +10% & +20% Parallelement, le nombre de

g:gz:?:;g% ménages occupant un logement
a 0 . 7
B moins de -5% social a augmenté de 12% entre

2011 et 2022. Toutefois cette
tendance est contrastée dans les
territoires. En effet, certaines
zones montrent un recul du
nombre de ménages en him
(notamment les zones rurales du
nord de I'Aisne et du Pas-de-
Calais).

Source : INSEE RP 2022
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CONSTRUCTION NEUVE : PORTEURS DE
PROJET

Répartition des logements créés par catégorie de donneur d’ordre en 46% des |0gement5 Uéés par des
Hauts-de-France (en %) .
promoteurs et professionnels (secteur
privé) en 2014-2024 en Hauts-de-
France

17% 18% 18% 15% 14% 519 19%

31% 27% 25% 20%

20% des logements créés par des
bailleurs sociaux

39%W839% I 349 I 339 [ 40% I 36% I 34% I 329 I 309 I 0o -
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Sur la période 2014-2024, 46% des

M Autres (secteur public, EPL, ...) Bailleurs sociaux Iogements commencés sont

1 Promoteurs et autres professionnels (privé) M Particuliers portés par des professionnels et
promoteurs  privés, ce qui
témoigne de leur réle majeur dans
la structuration du marché.

Logements créés en 2014-2024 par type selon la catégorie de donneur En Parallele, 33% des logements
d’ordre en Hauts-de-France (en %) mis en chantier proviennent de la
demande de de particuliers, ce qui

Particuliers 78% -lg confirme I'importance du marché
individuel de la maison. Ce

Promoteurs et autres... _- phénoméne est particulierement
Pas-de-

périurbains (Aisne et

pares e vt o) R Calas).

Au cours des derniéres années, la
Logements individuels purs 1 Logements individuels groupés construction neuve portée par les
H Logements collectifs I Logements en résidence particuliers a fortement diminué.
Elle ne représente plus que 17%
des logements neufs en 2024,
contre une moyenne de 6 120
logements par an sur la période
2014-2024.

Logements créés en 2014-2024 par département selon la catégorie de
donneur d’ordre (en %)

pisne | Uoffre de logements neufs
Nord 2 | proposée  par les . promoteurs
. rivés se maintient a un niveau
Oise 20% | prive -
élevé depuis 2017.
Pas-de-Calais 19% |

Somme 34% 16% I

Houts e France 20% | Echartilon : Catégorle de. domneurs

d’ordre renseignée pour 97% des

B Particuliers logements commencés de 2014 a 2024.
= Promoteurs et autres professionnels (privé) Utilisation visée renseignée pour 69% des
Bailleurs sociaux logements créés de 2014 a 2024.

M Autres (secteur public, EPL, ...)

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : PORTEURS DE
PROJET

Part des logements créés par des particuliers en 2014-2024 par EPCI 33% des |0gement5 Créés par des

Part des logements créés par des particuliers Da ftICU|IEfS Eﬂ 20]4'2024 Eﬂ HaUtS-
—pri de-France

[ 60% & 80%
[ 50% & 60%

3 30% & 50% 20% des logements créés par des
I moins de 30% . .
bailleurs sociaux

L'analyse de la construction de
logements dans les Hauts-de-
France entre 2014 et 2024 réveéle
une disparité territoriale
significative concernant la part des
logements construits par les
différentes catégories de maitres
d’ouvrages.

Dans les zones rurales, telles que
I'Aisne et la Somme, |Ia
construction par les particuliers
prédomine, illustrant un modele
de construction individuelle
dispersée. En revanche, dans les

Part des logements créés par les bailleurs sociaux en 2014-2024 par zones plus urbanisées, la
roportion e ogements
EPCI rt d | t

Part des logements créés par des bailleurs sociaux construits par des particuliers est
B 30% et plus . .
7 20% 3 30% relativement faible.
[ 10% & 20% T .
0 5% & 10% ngnt a lactivité des ‘ Panleurs
B moins de 5% sociaux elle est plus variée et se

concentre, ces derniéres années,
dans des zones ou la tension
démographique est forte et ol un
besoin de renouvellement urbain
se fait sentir.

Echantillon : Catégorie de donneurs
d’ordre renseignée pour 97% des
logements commencés de 2014 a 2024.
Utilisation visée renseignée pour 69% des
logements créés de 2014 a 2024.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : DESTINATION DES
LOGEMENTS CREES

Répartition des logements créés par utilisation visée en Hauts-de-France 46% des |0gement5 Uéés par des
(en %) .
promoteurs et professionnels (secteur

Lo T e s e W06 10K priveé) en 2014-2024 en Hauts-ge-

France

80% 22

36% 399 29% 25% 249 29% 30% 35y

70% 33%

20% des logements créés par des

%
bailleurs sociaux
9 % 19% % %
8% 11% Il 15% 17% 19% 17% 8%

Les logement destinés aux
propriétaires occupants
H Occupation personnelle 1 Vente Location  m Vente / Location représentent 13% des mises en
chantier sur la période 2014-2024,
un segment qui est principalement
porté par les particuliers.

60%

49%
50%
40%
30%
20%
10%
0% MV c I 8%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Cette forte proportion illustre
I'importance  structurelle  du
marché de [l'accession a |la

Logements créés en 2014-2024 par type selon 'utilisation visée (en %)

Occupation personnelle 96% 2% propriété dans la région, ou la
Vente maison individuelle et la notion de
propriété restent des références

Location culturelles fortes.

En moyenne, 45% des logements
neufs sont destinés a la vente.
Depuis 2014, les appartements
Logements individuels purs  m Logements individuels groupés représentent la grande majorité
des logements neufs (a vendre =
mis en vente) (72%).

Vente / Location

m Logements collectifs 1 Logements en résidence

Echantillon : Catégorie de donneurs
d’ordre renseignée pour 97% des
logements commencés de 2014 a 2024.
Utilisation visée renseignée pour 69% des
logements créés de 2014 a 2024.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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DEMOGRAPHIE : NIVEAU DE VIE DES
MENAGES

Niveau de vie médian des ménages en 2021 par département 21420 € niveau de vie médian des
(en euros) ménages en Hauts-de-Franc en 2021
aisne [ 20920 € 18% de taux de pauvreté

Nord

21340€ i . i
48% de ménages imposés

Oise 23330€

Pas-de-Calais 20720 €

Somme 21560 €

Hauts-de-France 21420¢€

La région des Hauts-de-France se
distingue par des indicateurs
socio-économiques globalement
inférieurs a la moyenne nationale,
la plagant en derniere position
parmi les régions métropolitaines,
juste derriére I'Occitanie.

Part des ménages imposés en 2021 par département (en %)

Aisne 45% . 1

’ En 2021, le revenu médian des
Nord 48% ménages dans les Hauts-de-France

R . .
Oise 56% s.eleve a 21.420 €, er.w deca Fiu
niveau national qui atteint
Pas-de-Calais 44% 23 080 €. Cette situation se
Somme 48% manifeste également par un taux
de pauvreté de 18 % dans la
Hauts-de-France 48% région, comparé a la moyenne de

15% en France métropolitaine. De
plus, seulement 48% des ménages
sont imposés dans les Hauts-de-
France, contre 53% au niveau

national.
Taux de pauvreté au seuil de 60 % de la médiane du niveau de

vie en 2021 par département (en %) En ce qui concerne I'emploi la

région présente une forte
proportion de salariés avec 90%

des actifs occupant ce statut et
Nord | - 84% des actifs travaillent 3 temps
ov I complet.

Pas-de-Calais 18%

Somme 16%

Hauts-de-France 18%

Source : INSEE — FILOSOFI 2021
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DEMOGRAPHIE : NIVEAU DE VIE DES
MENAGES

Niveau de vie median des ménages en 2021 par EPCI (en euros)

Niveau de vie médian des ménages (en €)
I 23 000 € et plus

[C] 22 000 € & 23 000 €
[]21400 € 422000 €

[T1 20 000 € & 21 400 €

Il moins de 20 000 €

Taux de pauvreté au seuil de 60 % de la médiane du niveau de vie
en 2021 par EPCI (en %)

Taux de pauvreté
I 20% et plus
[ 18% a 20%
[]15% a 18%
[ 10% a 15%
I moins de 10%
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21420 € niveau de vie médian des
ménages en Hauts-ce-Franc en 2021

18% de taux de pauvreté

Les niveaux de vie les plus élevés
(23 000 € et plus, supérieurs a la
moyenne nationale) se
concentrent dans le sud de I'Oise
(proche de I'lle-de-France) et dans
les Flandres. A l'inverse, les zones
affichant les niveaux de vie
médians les plus faibles (moins de
20 000 €) touchent notamment
des zones de ['Aisne, du Nord
(Maubeuge, Valenciennes), du
bassin minier. Une grande partie
du centre et de l'ouest (Pas-de-
Calais, Somme) présente un
niveau de vie plutét modéré a
faible (20 000 € a 22 000 €),
traduisant une fragilité
économique plus étendue.

Le taux de pauvreté est corrélé au
niveau de vie des ménages. Ainsi,
les territoires du sud de la région
affichent les taux de pauvreté les
plus faibles. A 'opposé, le bassin
minier, I’Avesnois et le nord de
I’Aisne (Thiérache) cumulent un
niveau de vie faible et un taux de
pauvreté élevé.

Certains territoires affichent des
tendances opposées, révélant de
plus fortes inégalités entre les
ménages. La Métropole de Lille,
par exemple, parvient a dégager
des niveaux de vie médians
supérieurs  a la  moyenne
régionale, mais est également
confrontée a un taux de pauvreté
important.

Source : INSEE — FILOSOFI 2021
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DEMOGRAPHIE : NIVEAU DE VIE DES

MENAGES

Niveau de vie médian des ménages en 2021 par département et par
statut d’occupation des logements (en euros)

Aisne 15850 € 23520€

M Propriétaires M Locataires

Taux de pauvreté au seuil de 60 % de la médiane du niveau de vie en
2021 par département et par statut d’occupation des logements (en %)

Aisne h 37,6%
Nord S 37.2%
Oise _5’3% 28.7%
P ey 55,94
Somme N 33,5%

B 7,2%
Hauts-de-rance I 555%

M Propriétaires M Locataires

Taux de pauvreté et niveau de vie médian en 2021 par type de ménage

Femme seule _ 18960 €
Couple avec enfant _ 22190 €
Famille monoparentale _ 16300 € I
e convret N 21 cx0¢

W Revenu médian [ Taux de pauvreté
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41% des ménages sont locataires en
Hauts-de-France

16180 € niveau de vie médian des
ménages locataires en 2021
soit 5 240 € sous la moyenne régionale

Le revenu médian des
propriétaires dans la région est
nettement plus élevé, atteignant
26 210 € dans I'Oise. En revanche,
le revenu médian des locataires
est considérablement inférieur, ne
dépassant pas 17 770 €,
également dans I'Oise.

Cette disparité de niveau de vie se
traduit par des taux de pauvreté
trés contrastés au sein de la
région. En effet, les propriétaires
affichent un taux de pauvreté
relativement bas (7,2 %), tandis
que les locataires sont confrontés
a une précarité importante, avec
un taux de pauvreté atteignant
35,5 %.

A I’échelle départementale, I'Aisne
enregistre le taux de pauvreté le
plus élevé parmi les locataires
(37,6%), suivi par le Nord (37,2%).
A noter que, la part de ménages
en location du Nord est la plus
importante en région (44%).

Par type de ménage, les familles
monoparentales sont les plus
fragiles alors que les couples sans
enfant présente le meilleur niveau
de vi.

Source : INSEE — FILOSOFI 2021
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CONSTRUCTION NEUVE : PRIX DE VENTE
DES LOGEMENTS NEUFS

Prix TTC moyen au m? des logements neufs réservés par des particuliers
en Hauts-de-France (en euros)

Prix des logements neufs réservés par
des particuliers (moyenne 2020-2024) :
e 3088 €T1C/ m?

4000 €
3500 €
3000 €

2500 €
Avec un prix TTC moyen au meétre

carré pour le logement neuf
1500 € réservé par les particuliers

2000 €

¢

885883 s3I 2R
S 5 6 65 6 900 9O o0 oo oo oo oo o o o (logements vendus par des
~ NN N N N N o~ [} o~ [} ~ o~ ~ o~ o~ o~ ~N o~ ~

promoteurs et professionnels)

e ColleCtif Individuel Total s'établissant a 3 088 € (moyenne
2020-2024), la région Hauts-de-

France se positionne parmi les

moins chéres de France

Prix TTC moyen au m? des logements neufs réservés par des particuliers métropolitaine, significativement
par département (moyenne 2020-2024, en euros) sous la moyenne nationale

(3 833 €) et loin derriere I'lle-de-

Aisne NENNNNNEN 1684 € France (4 393 €).

secret statistique

Nord NN s 011€ Cette moyenne régionale masque

.
oicc M 2:27¢ cgpenf:lalnt , d'importantes
1687 ¢€ disparités par département : le
Pas-de-Calais _2451€ 3898¢€ Nord affiche le prix le plus,

1

Somme 3035 € sapprochant de. la  moyenne
1449¢€ nationale, tandis que les
Hauts-de-France _2556€ 3623¢ logements collectifs sont plus

accessibles dans I’'Oise et dans
M Collectif Individuel I’Aisne.

Les prix plus élevés du Nord et du
Pas-de-Calais contrastent avec des
taux de pauvreté élevés dans
certains  territoires de ces

Prix TTC moyen au m? des logements neufs réservés par des particuliers
par région (moyenne 2020-2024, en euros)

Tle-de-France I 4393 € départements, indiquant une
Auvergne-Rhone-Alpes I 4319¢€ potentielle tension immobiliere
Provence-Alpes-Cote d'Azur [N 4147 € dans certaines zones qui ne refléte
Nouvelle-Aquitaine NI 3898 € pas toujours la capacité financiére

France métropolitaine NN 3833€
Occitanie I 3813 €
Pays de la Loire [N 3420€
Grand Est N 3246 €
Bretagne N 3211¢€
Normandie NN 3143¢€
Hauts-de-France [N 3088¢
Bourgogne-Franche-Comté N 2254 €
Centre-Val de Loire N 2241€
Corse W 2075€

des ménages locaux.

Source : SDES - enquéte sur la commercialisation
des logements neufs (ECLN)
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CONSTRUCTION NEUVE : PRIX DE VENTE
DES LOGEMENTS NEUFS

Prix moyen au m? et surface moyenne des maisons individuelles baties par

des particuliers en Hauts-de-France (en euros et en m?) Prix dES mH.ISOHS baties des
1900 € 140 particuliers en 2024 -
1795€/ m?

i 1700 € 135
E o~
~ 1500€ E
) 130 ©
3 1300¢ 2
c 9] Les mises en construction de
s 125 > . o
S 1100€ 2 maisons individuelles par des
3 20 & particuliers en Hauts-de-France
E 900 € £ ont fortement baissé ces dernieres
& a années. Avant 2014, plus de 7 000

700 € 1 maisons étaient construites par

an, ce chiffre est tombé a 3 300 en
S00 € 110 2023 et 2 530 en 2024.

L'évolution de la surface moyenne
hors foncier est plus fluctuante :
aprés une forte baisse entre 2007
et 2015, elle est repartie a la
hausse, mais reste sous les
niveaux élevés d'avant 2008 (plus
de 130 m?), variant entre 120 m?

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

==@==Prix moyen de la maison en euros / m?> ==0==Surface moyenne de la maison en m?

et 130 m2.
Prix moyen au m? des maisons ind’ividuelles baties par des particuliers Parallelement, les prix ont suivi
en 2024 par région (en euros) une hausse continue, passant
Corse I 2 158€ d'environ 1 000 € /m? en 2006 a
& 2
Provence-Alpes-Cote d'Azur [N 2156¢ prés de 1 800 € /m? en 2024.

Néanmoins, la région Hauts-de-
France demeure l'une des régions
les moins chéres de France

Auvergne-Rhone-Alpes [N 2063 €
Bretagne [ 2010€

Pays de la Loire [ 1984€ métropolitaine pour ce type de
Grand Est I 1973¢€ construction.
France métropolitaine [N 1927¢ la moitié des maisons neuves
Bourgogne-Franche-Comt¢ [ 1922¢ construites en 2024 ont été
lle-de-France Y 1867 € commandées par des cadres ou
Nouvelle-Aquitaine [ 1863 € des employés. Les retraités et les
Occitanie [ 1796 € cadres investissent davantage
Hauts-de-France [ N 175 ¢ avec une moyenne de prés de
Normandie NI 1759¢ 2 000 €/m?.

Centre-Val de Loire [ 1685¢€

Source : ministere de la transition écologique et solidaire (SDES, EPTB)
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SYNTHESE : ACCES DES MENAGES AU
LOGEMENT NEUF

Statut d’occupation des résidences principales en 2022 en Hauts-de-France

Propriétaires occupants

M Propriétaires occupants [ Locataires privé Locataires HLM & Logés gratuitement

57% des ménages
o |
Locataires him
19% des ménages
Donneurs d’ordre des logements créés de 2014 a 2024 en Hauts-de-France
M Particuliers 1 Promoteurs et autres professionnels (privé)
Bailleurs sociaux [ Autres (secteur public, EPL, ...) Logements (réés en 20‘]4_2024

Zll 10k alleus socauy

La proportion de logements créés par les bailleurs sociaux correspond a la proportion de ménages résidant en
logements him. Toutefois, les demandes de logements sociaux ne cessent d’augmenter et ne peuvent pas
toujours étre satisfaites. La construction de logements par des professionnels et promoteurs immobiliers reste
dominante dans un modeéle olu l'acces a la propriété devient plus difficile, notamment pour les ménages
modestes. Les personnes seules et les familles monoparentales sont les types de ménages les plus fragiles sur le
plan financier, mais ce sont aussi ceux qui présentent les plus fortes évolutions de leur nombre sur dix ans.

Hauts-de-France France métropolitaine

Niveau de vie des ménages en 2021

Niveau de vie médian
21420 < [ 23080 €
Taux de pauvreté
18y I 15
Part des ménages imposés

as | 53%

Prix des logements

Prix des maisons individuelles baties par des particuliers (prix moyen /m? en 2024)
1795 < NI 1927 <
Prix des logements individuels neufs réservés (prix moyen /m? en 2020-2024)

2556 < I 3335 ¢

Prix des logements collectifs neufs réservés (prix moyen /m? en 2020-2024)

Malgré des prix immobiliers plus abordables, la région Hauts-de-France présente un niveau de vie médian
inférieur et un taux de pauvreté plus élevé que la moyenne métropolitaine, reflété également par une proportion
plus faible de ménages imposés.

Sources : INSEE, SDES, Sitadel — liste des permis de construire,
enquéte sur la commercialisation des logements neufs (ECLN)
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS EN
RESIDENCE

Type de résidences créées sur la période 2014-2024 en Hauts-de-France
(unité : nombre de logements créés)

7% 2%
2%

m rés. pour personnes agées
= rés. étudiantes
rés. de tourisme
= rés. sociale
= rés. pour handicapés
= autre résidence

= projet mixte

Evolution du nombre de logements en résidence créés en Hauts-de-France

4000 3810

3500 3211
2920
3000 2 666 2621
2500
2030 1933 1951
2000 1665 1703
1500 1150
1000
5

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o
o

Logements en résidences créés sur la période 2014-2024 par département

Somme Aisne
14% 4%

Pas-de-Calais
18%

Oise
6%

25 660 logements en résidence créés entre
2014 et 2024 en Hauts-de-France,
soit en moyenne 2 333 logements créés par an

41% des logements en résidence créés
pour les étudiants

35% des logements en résidence créés
pour les personnes agées

Deux catégories concentrent pres
des trois quarts des logements en
résidence créés : résidences pour
personnes agées avec 35% des
logements et les résidences
étudiantes (41%). Cette répartition
traduit un double phénomeéne
démographique  majeur le
vieillissement de la population
régionale qui crée un besoin
croissant d’hébergements adaptés ;
et la présence d’importants poles
universitaires  (Lille, Amiens, ..)
nécessitant un parc de résidences
étudiantes en expansion.

La construction de logements en
résidence s’est nettement accélérée
en 2021 et se maintient depuis a un
niveau élevé.

Le Nord totalise 14 900 logements en
résidence créés sur la période 2014-
2024, principalement des résidences
étudiantes (47%) et des résidences
pour personnes agées (33%). L'Oise
se distingue avec 35% de logements
en résidence créés a destination
sociale (contre 8% en moyenne au
niveau régional).

70% des logements en résidence
neufs sont portés par des
promoteurs et professionnels du
secteur privé. Les projets de
résidences sociales sont
principalement portés par les
bailleurs sociaux.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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DEMOGRAPHIE : ETUDIANTS

Evolution du nombre d’étudiants inscrits dans I’enseignement supérieur en

Hauts-de-France
300 000

250000
200 000
150 000
100 000

50 000

188 501
191 706
195 302

194 185
201 196

194 531
197 396
198 377
194 975
199 117
202 043
207 241
209 990
210379
221 332
226 703
231415
235 059
239 005
245 915
254 848
249 234
250231
254 629

2001-02
2002-03
2003-04
2004-05
2005-06
2006-07
2007-08
2008-09
2009-10
2010-11
2011-12
2012-13
2013-14
2014-15
2015-16
2016-17
2017-18
2018-19
2019-20
2020-21
2021-22
2022-23
2023-24
2024-25

Taux d’étudiants boursiers de I’enseignement supérieur par département
en 2024

Aisne 25%

Oise

18%

Somme 33%

Nord-Pas-de-Calais 26%

Nombre de logements étudiants du CROUS par département en 2024

Aisne Oise
35 850
0% 7%

Somme
2259
19%
Nord - Pas-de-
Calais
9107

74%
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254 600 étudiants dans I'enseignement
supérieur en Hauts-de-France en 2024-
2025
+21% par rapport a 2013-2014

L'année universitaire 2024-2025
compte 254 629 étudiants inscrit
dans lI'enseignement supérieur en
Hauts-de-France. La  répartition
géographique montre une
concentration significative des
étudiants dans le Nord (67%).

29% des étudiants sont inscrits dans
un établissement privé, ce taux étant
supérieur dans I’Académie de Lille
(32% contre 18% pour I'’Académie
d’Amiens).

L'offre de logements CROUS permet
d'accueillir ~ environ  19%  des
étudiants boursiers de la région.

Par conséquent, la majorité des
étudiants, y compris les boursiers
non logés par le CROUS et les non-
boursiers, dépendent fortement de
solutions de logement alternatives
comme le domicile familial ou les
logements locatifs privés. Cette
situation engendre un besoin élevé
en logements dans les territoires
étudiants.

Sources : MESR-SIES, Crous
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS EN
RESIDENCE ETUDIANTES

LOGEMENTS EN RESIDENCE POUR ETUDIANTS 255 000 étudiants en 2024 en Hauts-de-
France
Nombre d'étudiants dont 26% détudiants boursiers
Nombre d'étudiants boursiers 7 7 12% | 16%

12 250 places enlogement CROUS

Logements du Crous 960 logements étudiants construits

Logements en résidences étudiantes par an (mOVenne 2014-2024)
construits en 2024-2024 =

B Aisne ®Nord 1 0QOise M Pas-de-Calais ®Somme . L.
La construction de résidences

étudiantes connalt une nette
accélération depuis 2021, une
tendance largement portée par le
département du Nord. Ce dernier
s'impose comme le moteur régional
avec plus de 7 000 logements neufs
créés au cours de la derniére

Evolution du nombre de logements en résidence étudiantes créés par décennie.

département Le Pas-de-Calais et Ila Somme
affichent une activité plus irréguliére

2000 .

d'une année sur l'autre, tout en
1800 restant dynamiques avec
1600 respectivement plus de 1 300 et prés
1400 de 1 900 nouveaux logements
1200 étudiantes depuis 2014.

. 134 252 . .

Le faible volume de construction

1000 112

dans I'Aisne s'explique par une offre
d'enseignements supérieurs limitée.

I
600 154 . . . s
___ . Malgré la présence d’universités et
400 I I I I d’écoles supérieures (Compiégne,
480

800

200 Beauvais, ...), I'Oise enregistre tres
0 E peu de mises en chantier de
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 logements étudiants. A noter que le
taux d’étudiants boursiers du

mAisne =Nord = Oise  mPas-de-Calais = Somme département est inférieur a la

moyenne régionale (18% contre
26%) et la capacité d’accueil du
Crous permet de loger 33% de ceux-
ci (contre 19% en région).

Sources : INSEE, MESR-SIES, Crous, Sitadel — liste des
permis de construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS EN
RESIDENCE ETUDIANTES

Nombre de logements en résidences étudiantes construits
entre 2014 et 2024 par EPCI

Nombre de logements créés en résidences
étudiantes
6 000

2000

500

50 F o m
41% des logements en résidences

créés entre 2014 et 2024 sont destinés
a I'accueil des étudiants

Les résidences étudiantes
construites entre 2014 et 2024 se
situent toutes en zones urbaines,
dont 61% dans la métropole de
Lille.

La construction de résidences
étudiantes est dynamique dans les
villes universitaires : Lille, Amiens,
Arras, Valenciennes.

Part des résidences étudiantes / total résidences

I 50% et plus

[ 30% a 50%

[ ] 10% a 30%

[ moins de 10%

Il aucune (0%)

[ pas de résidences construites entre 2014 et 2024

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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DEMOGRAPHIE : SENIORS

Evolution du nombre de de personnes de 75 ans et plus en Hauts-de-France
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000
400 000
300000

200 000

Capacité d'accueil dans les établissements pour les personnes agées par
catégorie d'établissement en Hauts-de-France en 2022
(hors places en accueil temporaire et de jour)

Nombre de places installées 44 976

Nombre d'établissements 584

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Etablissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD)
1 Résidence autonomie

m Centre de jour pour personnes agées

M Autres établissement pour personnes agées (2)

Nombre de résidents en EHPAD selon la tranche d’age en Hauts-de-France
en 2022

Moins de 60 ans
Plus de 95 ans

[»)
%\ __~Desoa7aans

’ 15%

De 75 a 84 ans

De 85a 95 ans
/ 23%

50%
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500 000 personnes de 75 ans et plus en

2022 en Hauts-de-France
+8% par rapport a 2011

Projection a 2070

16% de la population aura 75ans et plus

contre 8% en 2072

La région Hauts-de-France a vu sa
population de 75 ans et plus
augmenter de 8% entre 2011 et 2022
alors que la population totale
stagnait (+0,7%).

Environ 95% des seniors des Hauts-
de-France résident a domicile, un
taux légérement supérieur au niveau
national (93%). Parmi eux, 9,3% des
personnes de 60 ans ou plus étaient
en perte d'autonomie en 2021
(contre 7% en France), nécessitant le
recours a une aide professionnelle ou
a l'aide de I'entourage.

Concernant l'accueil des personnes
agées, la région comptait en 2022
d'environ 44 500 résidents en
EHPAD, ces structures représentant
la majorité (80%) de la capacité
d'accueil.

A noter que 16% des résidents en
EHPAD en région ont moins de 75
ans, un pourcentage supérieur a la
moyenne nationale (11%).

Dans I’Aisne et I'Oise, environ 8% des
personnes de 75 ans et plus résident
en EHPAD. Ce taux est plus faible
dans le département du Pas-de-
Calais (6,5%).

Sources : INSEE, Drees (Données
statistiques publiques en santé et social)
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS EN
RESIDENCES POUR PERSONNES AGEES

LOGEMENTS EN RESIDENCE POUR PERSONNES AGEES 500 000 habitants de 75 ans et plus

en 2022 en Hauts-de-France

dont 7% de residents en EHPAD

Population de 75 ans et plus [0} 25% 11%
Places en établissement pour personnes 59 200 p|aCES en établissements pour
A s 11% 23% 9% oy
dgees personnes agees en 2022
Nombre :ie’logements.en résidences pour o 2% I 8]5 |0gement5 CﬂnStrUitS par an
pers. agées construits en 2014-2024
(moyenne 2014-2024)

H Aisne © Nord [ Oise M Pas-de-Calais ®Somme

Evolution du nombre de logements en résidence pour personnes agées créés

par département Depuis 2014, la construction de

résidences pour personnes agées se
concentre dans le Nord avec pres de
5 000 logements créés.

1600

1400
Le rythme de construction est plus
irrégulier dans le sud de la région.
Pourtant, les besoins y sont marqués,
avec une proportion de personnes de
75 ans et plus logées en EHPAD
légerement supérieure a la moyenne
régionale (8% contre 7,4 %).

1200 381

102 I
1000 l —
800 .
151
600 -
400 113
) E

305

2ot Cette pression devrait s’accentuer

w
(=]
w

200 ] 16 d’ici 2070, notamment dans I'Aisne
. 92 et la Somme ou la part des plus de 75
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ans atteindra 18% de la population

(contre 16% au niveau régional).

® Aisne = Nord 1 Oise m Pas-de-Calais m Somme

Sources : INSEE, Drees, SDES, Sitadel — liste des permis de
construire a sept. 2025
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CONSTRUCTION NEUVE : LOGEMENTS EN
RESIDENCES POUR PERSONNES AGEES

Nombre de logements en résidences pour personnes agées construits
entre 2014 et 2024 par EPCI

Nombre de logements créés en résidences
pour personnes agées
3000

1000

200
50

Part des logements neufs en résidences pour personnes agées / total résidences
(en %)

Part des résidences pour personnes agées

| total résidences

Bl 75% a 100%

[150% & 75%

[125% & 50%

[ moins de 25 %

I aucune (0%)

[ pas de résidences construites entre 2014 et 2024
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35% des logements en résidences

créés entre 2014 et 2024 sont destinés

a I'accueil des personnes dgées

Les logements en résidences sont
principalement  construits en
territoires urbains (97%).

De méme les résidences pour
personnes agées sont situées a
94% en zones urbaines et 4% en
zones périurbaines.

La métropole lilloise regroupe a
elle seule prées de 40% des
résidences pour personnes agées
construites entre 2014 et 2024.

Les logements en résidences pour
personnes agées représentent la
majorité des résidences
construites ces derniéres années
dans certains territoires : Artois,
vallée de I'Qise, ...

A linverse, dans d’autres
territoires (en rouge) aucun
logements pour personnes agées
n‘a été construits. D’autres type
de résidences neuves sont
toutefois présentent : résidences
de tourisme et hoteliéres,
résidences sociales, ...

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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TRANSFORMATION DE LOCAUXEN
LOGEMENTS

Evolution du nombre de logements créés par la transformation de locaux
selon I'origine des locaux en Hauts-de-France

H Tertiaire W Entrepot et industrie Agricole
2000

1600

1200
8
4

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o
o

o
o

Type de locaux transformés en logements sur la période 2014-2024 en
Hauts-de-France (unité : nombre de logements créés)

Service public

17% Agriculture 14%

— Artisanant 3%

Industrie 9% _\‘ /

Hébergement _/(

Bureaux 30%
hételier 3% - 0

Entrep6t 14%.’

Commerce 11%

Logements issus de la transformation de locaux par département sur la
période 2014-2024

Somme Aisne
9% 5%

Pas-de-Calais
15%

Oise
15%

17100 logements issus de la
transformation de locaux entre 2014 et
2024 en Hauts-de-France,
soit enmoyenne 1555 logements créés par

an

30% des logements créés issus de
transformation de bureaux

Forte hausse de |a transformation de
bureaux en logements en 2024

Depuis 2014, plus de 17 000
logements ont été créés par la
transformation de locaux existants.

L'année 2023, avec a peine 900
nouveaux logements issus de locaux,
marque un point bas, cependant la
dynamique est relancée en 2024.

Les bureaux constituent la premiere
source de locaux transformés,
représentant environ 30% des
logements créés.

La transformation de locaux est
largement  répandue dans le
département du Nord, qui concentre
prés de 9 500 nouveaux logements
sur la période 2014-2024, un volume
trés largement supérieur aux autres
départements, reflet du poids
démographique de la région, mais
aussi de la présence de nombreux
locaux potentiellement mobilisables.
Les autres départements restent a
des niveaux bien plus modestes,
I'Oise et Ila Pas-de-Calais se
positionnant en deuxiéme position
avec environ 2 600 logements créés
chacun.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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TRANSFORMATION DE LOCAUXEN
LOGEMENTS

Evolution du nombre de logements créés par la transformation de locaux

en Hauts-de-France 17100 logements issus de |a
ndividuels = Collectifs transformation de locaux entre 2014 et
2500 2024 en Hauts-de-France
2000

dont 55% de collectifs et 18% en

1500 résidence
1000 I
408 364 935 393 405 481 391 O41 496 3,0 34

Les logements créés par
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 transformation  de  locaux  sont
majoritairement collectifs : 55% des
logements créés sont des
appartements et 18% sont des
logements collectifs en résidence.
Les anciens locaux de service public,
d’industrie, d’entrepbts, et de

Agriculture 39% S 30% 2% commerce contribuent davantage a
Artisanant 36% 0% 3e% 9% la création de logements collectifs.
Au contraire les locaux d’agriculture
Bureaux 5% 7% ISee s - ‘
et d’artisanat sont, quant a eux,
Commerce 23% 4% 8% majoritairement  transformés en
Entrepét 9%  19%  e% logements individuels. Les anciens
Hebergement hoteier SIS SSRI  hébergement hoteliers sont plutot
) souvent transformés en résidences.

Industrie 11249 s 2w

Service public __ Concernant la maitrise d’ouvrage' le

Total  13% . 14% . 55%% . 18% secteur privé est le principal acteur

réalisant 59% des logements créés a

Individuels purs = Individuels groupés ® Collectifs = Résidence partir de locaux, tandis que les
bailleurs sociaux en réalisent 13%.

o

Type de logements créés de 2014 a 2024 selon le type de locaux d’origine
en Hauts-de-France

La taille moyenne des logements

varie significativement selon la
Taille Moyenne des logements créés par transformation de locaux en 2014- typologie : les logements individuels

2024 en Hauts-de-France (nombre de piéces) purs sont en moyenne plus grands
Individuels purs _ soa (4,04 p_iéces), alors ql.er les logements

’ collectifs (2,58 pieces) et les

Individuels groupés _ 3,39 logements en résidence sont les plus

petits.
Résidence - 1,52

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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TRANSFORMATION DE LOCAUXEN
LOGEMENTS

Nombre de logements créés par la transformation de locaux de
2014 a 2024 par EPCI

Nombre de logements créés par type de locaux
transformés

Locaux agricoies
B Locaux industriels et entrepéts
- Locaux tertiaires

7000
1000
o 600
200
50

63% des logements transformés issus
de la reconversion de locaux tertiaries

Les grandes agglomérations se

Part des locaux tertiaires dans les locaux transformés en logements de distinguent avec plus de 500

2014 a 2024 par EPCI

logements créés par la
Part des locaux tertiaires transformés transformation de locaux. Ces EPCI
/ total locaux transformés v . |- q |
B 75% 3 100% concen‘trent ! ess?ntle ' e la
1 50% & 75% dynamique grace a un gisement
[]25% &50% important de bureaux, commerces
[ moins de 25% ou locaux vacants.

Il aucun L. .
Les territoires ruraux sont moins

concernés par la transformation
de locaux, faute de locaux
convertibles ou de contexte
économique permettant la
réhabilitation.

La transformation de locaux en
logements dépend du stock de
locaux disponibles, mais aussi de
la capacité financiere a les
transformer plutét qu’a démolir
ou reconstruire.

Source : SDES, Sitadel — liste des permis de construire a sept. 2025
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